Najomna zmluva

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni

L.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Zilinsk}'r samospravny kraj

so sidlom Komenského 48, 011 09 Zilina

ICO: 37808427

Statutarny organ: Ing. Juraj Blanar, predseda

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s. so sidlom HodZova 1, 010 11 Zilina
: Prima banka Slovensko, a s.

Spravca:
Dopravna akadémia

so sidlom: Rosinska cesta &. 2, 010 04 Zilina 4
ICO: 00651117

Statutarny organ: Ing. Rudolf Michalec, riaditel
Bankové spojenie : VUB Zilina.

—(aale] vV IEXTe tejto zmluvy ako ,, prenajimatel’ )

Najomca:

Zilinsk4 teplarenska, a.s.

so sidlom Kosickd ¢. 11, 011 87 Zilina

ICO: 36 403 032

Statutarny orgén: Ing. Igor Stalmasek, predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Ondéak, podpredseda predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. pobocka Zilina

(d’alej Ien ,,ndjomca™). o




IL.
Predmet niajmu

l. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti:

- pozemKu — parc. KN-C 5396/20 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1700
m’ vk . 4 Zilina , obec Zilina, okres Zilina, zapisaného na liste vlastnictva (LV)
¢. 4662.

- nebytového priestoru — technickej miestnosti o vymere 7,9 m?, nachadzajicej
sa v stavbe prevadzkovej budovy bez prideleného supisného €isla, postavenej
na parc. KN-C & 5396/4 v k. . Zilina na KoSickej ulica &. 2, 010 01 v Ziline,
ktora je zapisand na liste vlastnictva €. 4662.

2. S prenechanim predmetu najmu do uZivania najomcovi v silade s ust. Cl. 21 ods. 1
pism. A) bodu 1.3 pism. a) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov vyjadril formou podpisu na tejto zmluve
sthlas predseda Zilinského samospravneho kraja a riaditel’ spraveu.

3. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca preberd do ndgjmu v ods. 1 tohto ¢lanku tejto
zmluvy uvedeny:

- pozemok, a to konkrétne jeho ¢ast’ v dizke 12,5 m a firke 1,5 m, cez ktorti bude vedené
tepelné potrubie slaziace pre potreby dodavky tepla (d’alej len ,,parnd pripojka™), ktorej
technicka Specifikacia je uvedena v neoddelitel'nych prilohach tejto zmluvy,

- nebytovy priestor — technickii miestnost’ o vymere 7,9 m’, nachadzajicu sa v stavbe
prevadzkovej budovy bez prideleného stpisného &isla, postavenej na parc. KN-C ¢. 5396/4
vk. 1. Zilina na Kogickej ulici &. 2,010 01 v Ziline, pri¢om technicky zakres nebytového
priestoru je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy vo forme prilohy,

vietko za ucelom zriadenia a prevadzkovania parnej pripojky ako aj odovzdavajicej
stanice tepla, ktora bude umiestnena v predmetnom nebytovom priestore (spolu aj ako
spredmet najmu).

1.
Ukel najmu
l. Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu v sulade s dotknutymi vSeobecne

zaviaznymi pravnymi predpismi a vyluéne na uc¢el uvedeny v CL. I ods. 3 tejto zmluvy.

2. Za zriadenie a prevadzkovanie parnej pripojky a odovzdavacej stanice tepla
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

3. N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za pripadné porusenie povinnosti ustanovenych
dotknutymi pravnymi predpismi, ako aj za Skodu tym sposobent v suvislosti s realizaciou,
umiestnenim, uzivanim a pripadnym odstranovanim parnej pripojky a/alebo odovzdavacej
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stanice tepla z predmetu ndjmu vo&i prisluSnym orgdnom verejnej spravy a voéi
prenajimatelovi; zmluvnymi stranami odsthlasené zmeny predmetu ndjmu nepredstavuju,
pokial st riadne zrealizované, poskodenie predmetu ngjmu.

IV.
Doba najmu

1. Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara, s u¢innost'ou odo dia nasledujiceho po dni jej
zverejnenia na www.regionzilina.sk, na obdobie 5 rokov (slovom: piatich rokov).

V.
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za celé obdobie nijomného vztahu

zaloZeného touto zmluvou vo vyske 6,- €/1m? ro¢ne (slovom: Sest, 0/100 eur/1 m> ro¢ne), t.j.
spolu 112,50 € ro¢ne.

2, N4jomca sa zavézuje uhradzat’ roéné nagjomné vo vyske dohodnutej v ods. 1 tejto
zmluvy vzdy do 30 dni od dorudenia faktiry zo strany spravcu najomcovi, pri¢om sprivca
vystavi faktiru vzdy najneskor do 15.07. prislusného roku. Ndgjomné za &ast” kalendarneho
roku 2013 uplatni prenajimatel’ prostrednictvom spravcu spdsobom podla predchadzajuce;
vety, ato alikvotne podla poctu dni. Najomné za Cast’ kalendarneho roku, v ktorom ma
uplyniit’ doba najmu podla tejto zmluvy uplatni prenajimatel’ prostrednictvom spravcu
v alikvotnej vyske podl'a po¢tu dni faktirou vystavenou a doru¢enou ndgjomcovi najneskor do
31.05. prislugného roku, pricom v pripade, ak by doglo k prediZeniu trvania najmu, uhradi
ndjomca d’alSiu Cast’ ndjomného obdobne podl'a predchadzajucich ustanoveni tohto bodu.

3. N4jomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na udet spravcu &.:
1638149458/0200, variabilny symbol: &islo faktury, ¢o je zmluvnymi stranami dohodnuty
spdsob platenia. Ak sa dostane ndjomca s thradou ngjomného do omeskania, prenajimatel’ ma
pravo uplatnit’ vo¢i nemu urok z omeskania podl'a predpisov ob¢ianskeho prava.

4. V pripade, Ze sa ndjom ukonéi pred uplynutim obdobia, za ktoré ndjomca uhradil
najomné, je prenajimatel’ povinny vratit' pomernt ¢ast’ z ndjomného poéitant na dni do 15 dni
odo dna skonCenia ndjmu; v pripade, ak v ¢ase skonCenia nijmu nebude eSte ndjomné
vyfakturované, vyfakturuje prenajimatel’ prostrednictvom spraveu ndjomné v alikvotnej vyske
podla poctu dni do 15 dni odo diia skonéenia ndgjmu a tuto faktiru doruci bez zbytoéného
odkladu najomcovi; v pripade, ak bude ndjomné v ¢ase skonCenia ndjmu uz vyfakturované,
avSak eSte nezaplatené, zaplati ndjomca len Cast’ nijomného v alikvotnej vyske, pri¢om
prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu po skon¢eni ndjmu dorudit’ najomcovi
dobropis k prislu$nej faktare.

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it ndjomné z dovodu rastu
spotrebitel'skych cien /inflacie/, a to do vysky zodpovedajicej indexu rastu spotrebitel'skych
cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. Vyuzitie tohto prava
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prenajimatel’ oznamuje najomcovi pisomne, pri¢om pre to mdze vyuzit' aj ozndmenie v ramci
faktary na ndjomné za prislusny kalendarny rok. Pisomny dodatok k tejto zmluve sa v pripade
zvySenia ndjmu podla tohto bodu nevyZaduje.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndgjmu v stave spdsobilom
nariadne uZivanie na dohodnuty ucel, vtomto stave ho na svoje néklady udrZiavat
aumoZznit’ ngjomcovi anim poverenym osobam neruseny pristup k predmetu najmu za
Ucelom realizacie parnej pripojky a odovzdavacej stanice tepla aich prevadzkovania podas
doby ndjmu. Rovnako tak sa prenajimatel’ zavézuje, Ze pri skonéen{ najmu podl'a tejto zmluvy
umoZni najomcovi demontovat’ odovzdévaciu stanicu tepla a parnti pripojku a Ze mu tieto
vyda. Pre ucely tejto zmluvy sa prevadzkovanim rozumie aj vykonéavanie oprav, drzby
a Uprav parnej pripojky a/alebo odovzdavace;j stanice tepla.

2 Prenajimatel’ je povinny umoznit ndjomcovi uZivat predmet ndgjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny anerufeny vykon prav spojenych
s ngjmom. Zmenit' dohodnuty G¢el ndgjmu je mozné len formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Prenajimatel’ odovzda za G¢elom umoznenia pristupu k predmetu najmu najomcovi
prostriedky umoziiujice pristup (napr. klude) av pripade kazdej ich zmeny aj takéto
prostriedky zmenou dotknuté.

3. Prenajimatel je oprédvneny poverenymi osobami vykonéavat’ kontrolu, &i najomca uZiva
predmet ndgjmu riadnym spésobom v stulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi
pravnymi predpismi.

4. Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndgjmu len na el dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby. Najomca je opravneny pisomne poverit k tkonom v nadviznosti na
uZivanie predmetu ndjmu v zmysle tejto zmluvy aj tretie osoby, pric¢om pod ukonmi sa
rozumejt ukony faktickej povahy ako napr. vstup za G¢elom prevadzkovania).

3. Néjomca je povinny uzivat' predmet ndgjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o
najviac zniZila alebo tplne zamedzila moZnost jeho poskodenia, zni¢enia alebo
opotrebovania nad obvykli mieru. Ngjomea je v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu podla
tejto zmluvy podla okolnosti opravneny najméi vchadzat’ s mechanizmami a/alebo vstupovat
na predmet ngjmu alebo prichadzat/pristupovat’ k predmetu ndgjmu v nevyhnutnom rozsahu
ana nevyhnutny Cas tak, aby ndjomca mohol vykonévat opravnenia vyplyvajucemu mu
z tejto zmluvy; tymto vSak v Ziadnom pripade nie je dotknuta potreba osobitnych rozhodnuti
a povolent, ak st tieto vyZzadované prislu§nymi administrativnopravnymi predpismi.

6. N4jomcea je povinny, pri vyuzivani predmetu najmu, dodrziavat' na svoje naklady
v plnom rozsahu povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na
Useku ochrany pred poziarmi, najmé zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
avyhl. €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.
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7. Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu riadne a zabezpetit,, aby prevadzkovanim
Cinnosti, na ktort sa predmet ndjmu prenajal, nebola nad obvykli mieru ruSena
prevadzkyschopnost’ nehnutelnosti v spréve spravcu.

8. Nédjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ainé podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomeca moze pozadovat’
Uhradu ndkladov spojenych so zmenou na veci, ktora je predmetom ngmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady. Pre odstranenie pochybnosti prenajimatel’ uvadza, e svoj suhlas so
stavebnymi upravami a inymi zmenami predmetu néjmu, ktoré st spojené s realizciou parnej
pripojky a odovzdévacej stanice tepla prejavi na zaklade projektovej a obdobnej technickej
Specifikdcie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien zo strany ndjomcu.
Prenajimatel’ musi byt' najomcom s rozsahom a povahou tychto uprav oboznameny; Suhlas
prenajimatela nevyzaduje na uskuto¢nenie préc, ktoré st spojené s odstrafiovanim portch na
parnej pripojke alebo odovzdavacej stanici tepla.

9. Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo
Vypozicky.

10.  Nédjomca neméze k predmetu ndjmu zriadit' zalozné pravo ani inak tento majetok
zat'azit'.

11. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré méa prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

12. Néjomca je povinny riadne a véas platit nagjomné.

13. Nédjomca je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku
zmeny Udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmeny opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

14. Néjomca prebera plnu zodpovednost' za pripadné $kody na predmete ngmu, ktoré
vznikni konanim alebo opomenutim konania ndjomcu alebo nim v nadviznosti na tito
zmluvu pisomne poverenych osdb.

15. Néjomca je povinny po dobu najmu pisomne v dostatoénom &asovom predstihu
informovat’ prenajimatel’a a spravcu o kazdom zasahu do/na predmetu/e ndjmu. Pre potreby
tohto bodu sa pod pisomnou informaciou rozumie aj e-mailové sprava. N4jomca nie je podla
tohto bodu povinny informovat’ prenajimatela v pripade odstrafiovania poruch, kedy staci
dodato¢né oznamenie, ani v pripade vykondvania beZnych tkonov stvisiacich s prevadzkou
odovzdavacej stanice tepla a/alebo parnej pripojky (napr. vykon kontroly, odpocty).

16.  Vzhladom k skuto¢nosti, e parnd pripojka podla tejto zmluvy sa nachadza pod
povrchom Casti pozemku prenechaného touto zmluvou do uZivania ndjomcovi, dohodli sa
zmluvné strany tak, Ze prenajimatel nie je v dosledku existencie tejto zmluvy vyluceny
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z uZivania povrchu touto zmluvou dotknutej Gasti pozemku, a teda, prenajimatel je opravneny
povrch predmetu ndjmu nad’alej uzivat' a povinny udrZiavat' dotknutt ast’ pozemku v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie ako aj starat sa o vzhlad povrchu dotknutej casti
pozemku; prenajimatel’ nesmie na Sasti pozemku prenechanej touto zmluvou do uZivania
najomcovi (najmé na jej povrchu) vykondvat’ ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ parnu pripojku,
plynulost” a bezpecnost’ jej prevadzky alebo pri ktorych by mohla byt ohrozena bezpecnost’
0sob, zivot alebo zdravie osdb amajetok; prenajimatel nesmie bez predchadzajtceho
pisomného suhlasu ndjomecu uskutodtiovat’ na povrchu dotknutej asti pozemku stavebné
prace a vysadbu trvalych porastov, inych ako trava (oby&ajny druh). Povinnosti prenajimatela
podla osobitnych predpisov (napr. zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v platnom
zneni) nie su tymto dotknuté.

17. Néjomca je povinny po kazdom zdsahu do/na predmetu/e nagjmu uviest ho do
povodného stavu, ato na svoje vlastné naklady; uvedené neplati v pripade z tejto zmluvy
vyplyvajicich zmien predmetu ndjmu a/alebo zmien predmetu najmu prenajimatelom
odsuhlasenych, ak ide o zmeny svojou povahou trvalé.

18.  Néjomca sa zavizuje, Ze pri technickej realizicii umiestnenia parnej pripojky na
predmet ndjmu nebude nad mieru primeranti pomerom obmedzovat’ &innost’ spréaveu.

19. Négjomca je povinny odstranit’ na svoje vlastné naklady kazdu vadu alebo poskodenie
predmetu ndjmu, ktord vznikne nésledkom zasahu do/na predmete najmu zo strany najomcu
a/alebo 0s6b najomcom poverenych alebo vykonavajucich pre ndgjomcu doddvatelské prace
alebo sluzby. V pripade, ak n4jomca tito povinnost nesplni, prenajimatel’ mé pravo uviest’
poskodeny predmet najmu alebo iné Sasti suvisiace s predmetom ndjmu do pévodného stavu
na naklady najomcu.

20.  Ngjomca je povinny odovzdat' predmet nagjmu po skondeni ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na
zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a a/alebo vyplyvajice z tejto zmluvy. V pripade
zistenia rozdielneho stavu v odovzdédvanom predmete nagjmu od stavu pozadovaného
v predchadzajiicej vete moze prenajimatel’ pozadovat' od najomeu thradu vSetkych nakladov
na uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho nijomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a na pripadné dovolené zmeny v zmysle 1. vety tohto odseku, &im nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a na nahradu skody.

21. Po skonCeni nijmu je ndjomca povinny odstranit parnii pripojku a odovzdavaciu
stanicu tepla na svoje vlastné néklady z predmetu najmu najneskor do 60 dni od skonéenia
ngjmu. V pripade, ak najomca po skon&eni doby najmu pisomne poZiada o prediZenie doby
trvania njmu a dohodne sa pisomne s prenajimatelom na jej prediZeni alebo ak sa dojde
k zmene doddvatela tepla cez parnu pripojku do nehnutelnosti spraveu, povinnost’ podl'a
prvej vety tohto ods. nie je ndgjomca povinny splnit’.




VIIL
Skoncenie najmu.

1. N&jom podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnym odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran,
c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych
stran,
d) uplynutim doby, na ktort bola tato zmluva uzatvorena.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy :
a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obcianskeho zakonnika (pre pripad Casti
predmetu ndgjmu — predmetného pozemku uvedeného v CL. I ods. 3 tejto zmluvy),
b) v pripade, ak ndjomca neplati nagjomné riadne a véas,
c) v pripade, ak ndjomca porusi povinnost’ vyplyvajlicu pre neho z tejto zmluvy alebo
z inych dotknutych pravnych predpisov

3. Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy:
a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika (pre pripad Casti
predmetu najmu — predmetného pozemku uvedeného v CL. II ods. 3 tejto zmluvy),
b) v pripade, ak prenajimatel’ porusi povinnost’ vyplyvajicu pre neho z tejto zmluvy.

4. Odstupenie od tejto zmluvy je uéinné dilom dorucenia pisomného oznamenia o
odstipeni druhej zmluvnej strane.

2, Prenajimatel’ a ndjomca su opravneni tito zmluvu kedykol'vek pisomne vypovedat
ato aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je 4 mesiace a zafina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci doruCenia vypovede najomcovi. Ostatné
vypovedné dovody zmluvnych stran tejto zmluvy sa spravuju ust. § 9 ods. 2 a 3 zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v planom zneni.

6. Zmluvné strany su opravnené zmluvu vypovedat’ aj v pripade skon¢enia dodavok tepla
do objektu/objektov prenajimatel’a, za u¢elom zasobovania ktorych bude najomca
prevadzkovat’ odovzdavaciu stanicu tepla podl'a tejto zmluvy; prerusenie dodavky tepla nie je
dovodom na vypovedanie zmluvy, ibaZe nie je mozné predpokladat’ obnovenie dodavky
v lehote pét’ mesiacov. Vypovedna doba je v pripade postupu podl'a tohto bodu jeden mesiac.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny obsahu tejto zmluvy, moézu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného dodatku k tejto zmluve; ¢l. V. bod 5 tejto zmluvy tymto nie je
dotknuty.




E 2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah
k predmetu ndjmu a Gcelu tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Zilinsky samospravny
kraj obdrzi 2 vyhotovenia a ndgjomca obdrzi 2 vyhotovenia.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na www.regionzilina.sk.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, stihlasia s jej obsahom a na
znak sthlasu ju podpisuju.

V Ziline dia ... 2013 V Ziline dfia........oooeoenn.. 2013

Za prenajimatel’a Za najomcu T

o7

ng. Igor

predseda predstavenstva

Zilinsk4 teplarenska, a.s.

>

Ing. Rudolf Michalec Ing. Jaroslav Ondak

riaditel’ Dopravnej akadémie podpredseda predstavenstva
Zilinska teplarenska, a.s.
Prilohy: ilinska teplarenska, a.s.
KosSicka 11
Vyty&ovacia situicia 01187 _i'”“a
Dispozicia parnej pripojky
Dispozicia vykopov
Situdcia
Potrubna schéma
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