ZMLUVA O NAJME STAVBY - AUTO CVICISKA

¢. 01/2016/DA

(d’alej len ,,zmluva)

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutdrny organ:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu IBAN:

Zriad’ovatel’/vlastnik majetku:

(dalej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

IC DPH/DIC:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Zapisany v registri:
(dalej len ,, najomca‘)

samospravneho kraja

DOPRAVNA AKADEMIA

Rosinska cesta 2, 010 08 Zilina

Ing. Rudolf Michalec, riaditel’ Skoly

00651117

2020609104

Statna pokladnica &.G: 7000483737/8180

SK83 8180 0000 0070 0048 3737/8180

Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Ing. Jan Samek — Autoskola Samek
T. Vansovej 1 600/2, 010 08 Zilina
Ing. Jan Samek

41081 111

1071570269

Tatrabanka Zilina
2626865136/1100

¢.580-30107

(d’alej spolo¢ne pre prenajimatel’a a ndjomcu aj ako ,, zmluvné strany )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom:
a) stavby — AUTO CVICISKO Rosinské cesta Zilina 0 celkovej vymere 1 580 m? ktora sa nachddza na
pozemku KNC p. & 5 589/124 - zastavané plochy a nadvoria, k. 0. Zilina zapisanej na LV ¢&. 1954,

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto clanku a podla Zasad hospodarenia

a nakladania
prenechat’ do najmu.

s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom zriad’ovatela (vlastnika)

3. Téato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku obchodnej verejnej sitaze, ktora sa zacala diiom zverejnenia jej
vyhlasenia ato dna 12.12.2016 na webovej stranke ZSK, na webovej stranke Dopravnej akadémie, na
uradnej tabuli ZSK a v regionalne;j tla¢i dia 12.12.2016.

Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu:
stavbu — AUTO CVICISKO Rosinskéa cesta Zilina 0 celkovej vymere 1 580 m? ktord sa nachidza na
pozemku KNC p. ¢. 5589/124 - zastavané plochy a nadvoria, k. 0. Zilina zapisanej na LV €. 1954 (d’alej len

»predmet najmu).

Situaény naért (umiestnenia) stavby je v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za ucelom vykonavania skuSobnych jazd v rdmci praktickej
vyucby ucastnikov kurzov autoskoly najomcu.



Clanok IV,
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 1 rok, odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy podla ¢l. XIV
ods. 4, s moznost'ou predlZzenia v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, najviac v8ak na 5
rokov.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu .

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet najmu vypratat’
a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal apocas najomného vztahu uzival
vratane technického zhodnotenia tak ako je dohodnuté v tejto zmluve, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny deni skoncenia najmu, zmluvné strany sa
dohodli tak, ze touto zmluvou je prenajimatel’ splnomocneny k tomu, ze predmet ndjmu mdze vypratat’ na
naklady a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu
Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu oznamit
najomcovi aspoii 5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok VI.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie celého predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
najomné: 6 720 eur/ rok.

. Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesacné najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku vzdy za prislusny
kalendarny mesiac na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a. Faktara je splatna do 14 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

. Vo vyske njjomného nie st zahrnuté tthrady za sluzby spojené s najmom (uvedené v ¢l. VII tejto zmluvy).

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné  jednostranne zvysit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych
cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvysSeni ndjjomného. ZvysSené najomné je zavazné pre nijomcu od
nasledujticeho kalendarneho mesiaca po doruéeni pisomného oznamenia nadjomcovi zo strany prenajimatel’a.
Pravo zvySenia najomného podla tohto bodu mdze prenajimatel’ uplatnit len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohladom upravy dojednanej vysky nadjomného
podl'a tohto bodu bude obsahovat’ tdaje o percente zodpovedajice rocnej miere inflicie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, vypodte upravenej sumy
dojednanej vysky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného. Prenajimatel’ moze
po prvy krat uplatnit’ dojednanie v tomto odseku po troch rokoch najmu.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndjomcovi ziadne sluzby spojené s najmom.

Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Zze najomca si nesplni povinnost’ riadne a Vv ¢as zaplatit najomné je prenajimatel opravneny

pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa
mdbze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcovi povinnost’ platit’ iroky z omeskania a povinnost’ ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak.



2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla ¢l. VI tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske podla § 1 ods. 2 nariadenia Vlady SR ¢.
21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

3. Ak nijomca neuhradi platby t.j. ndjomné riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit
prenajimatelovi aj pau$alnu ndhradu nakladov spojenych uplatnenim pohl'adiavky, ato bez potreby
osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy,

b) povinnost’ umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’

mu plny a neruSeny vykon prav spojenych S najmom,

¢) povinnost' riadne a v€as poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal, pripadne zabezpecit ich

poskytovanie,

d) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v stlade
s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup na/do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek stavebné/tipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav, ktoré su v rézii
prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade

zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vS§eobecne zavdaznych pravnych

predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmé vyplyvajlce zo

zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

i) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena

obchodného mena a pod.),

j) najomca nesie zodpovednost’ za Cinnosti, ktoré uskuto¢tiuje v predmete najmu vratane zodpovednosti za
konanie 0sob, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie
zodpovednost’ aj V pripade urazov 0s6b zdrzujtcich sa v predmete najmu.

3. Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne stavebné upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca méze pozadovat tthradu nakladov spojenych
S0 zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa
v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do uZivania (napr. podnajmu,
vypozicky) tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spésobom zat'azit’, bez predchadzajiaceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu nadjomcom.

7. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, osobne si ho prezrel pred
prihlasenim sa do sut'aze, predmet ndjmu povazuje za spdsobily na ucel najmu uvedeny v tejto zmluve a pre

tento ucel vyuzitia nepozaduje od prenajimatela ziadne opravy, ani upravy priestorov a v tomto stave ho bez

vyhrad preberd do uzivania.

Clanok X.
Osobitné dojednania

1. Najomca sa zavdzuje, Ze sa bude riadit’ podl'a etap praktického vycviku nasledovne:

I. Etapa praktického vycviku - Po zahajeni kurzu Auto$koly Dopravnej akadémie pocas I. etapy si
prenajimatel’ vyhradzuje pravo na pouZivanie AutocviCiska ¢.1 a Autocvitiska ¢.2 vozidlami Autoskoly



Dopravna akadémia Zilina po dobu 21 kalendarnych dni v ¢ase od 6.00 hod. do 21.00 hod. Datum zahajenia
kurzu ozndmi prenajimatel’ najomcovi na e- mailovi adresu uvedenu v zmluve najneskor 10 kalendarnych
dni pred zahajenim kurzu.

Il. Etapa praktického vycviku - Pocas Il. etapy praktického vycviku si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na
pouzivanie Autocvi¢iska ¢.1 vozidlami Autoskoly Dopravna akadémia Zilina, v ¢ase od 6:00 do 21:00 hod.
Pocas II. etapy praktického vycviku ,,Ndjomca“ bude pouzivat iba Autocvicisko ¢.2 .

2. Najomca sa zavizuje, ze pocas zaverecnej skusky autoskoly si prenajimatel’ vyhradzuje pravo na pouzivanie
Autocviciska €. 1 vozidlami AutoSkoly Dopravnej akadémie. Terminy sktSok st uvedené v plane skusok, ktory
posiela OR PZ v Ziline ODI.

3. Najomca sa zavizuje, e polas realizacie ,,Skoly §myku* organizovanej prenajimatelom Si prenajimatel’
vyhradzuje pravo na pozivanie Autocvitiska ¢.1 a Autocviciska ¢.2. Obdobie realizacie ,,Skoly $myku* bude
najomcovi oznamené najneskér 14 kalendarnych dni pred zahajenim ,,Skoly §myku‘ .

Clanok XI.
Skoncenie najmu

1. N4jom koné¢i uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy; pouzitie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou vylucuju.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len ak:

a) njjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného.

4. Vypovedna lehota je trojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu v rozpore
S dohodnutym uc¢elom, alebo meska s thradou najomného alebo uhrady za sluzby spojené s najmom viac
ako 1 mesiac, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zac¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
najomca  podstatnym spdsobom poruSuje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy (pre odstranenie
pochybnosti: pravo odstupit od zmluvy nie je mozné uplatinovat v pripade, ak tdto zmluva stanovuje pre
pripad porusenia prislu$nej povinnosti moznost’ zmluvu vypovedat)). Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale az odo dna dorucenia odstupenia najomcovi. Odstipenie musi mat’ pisomntl formu,
musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi byt v iom uvedeny konkrétny doévod odstupenia, inak je
neplatné.

6. Najomca sa zavdzuje, ze po skonfeni nijmu nebude fyzicky poskodeny zabudovany a neodstranitelny
zhodnoteny majetok do predmetu najmu, ktorého odstranenie by nebolo G¢elné. To sa netyka hnutenych
veci, ktoré zostavaju vo vlastnictve ndjomcu a st vol'né prenosné.

Clanok XII.
Dorucovanie

Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vSetka pisomna komunikacia sa pre ucely tejto zmluvy vykonava
postou na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym doru¢enim. Obe zmluvné strany sa
zavazuju vzajomne si bez zbytocného odkladu pisomne oznamovat zmenu adresy sidla. Pokial’ niektord zo
zmluvnych stran tuto svoju oznamovaciu povinnost’ nesplni, povazuje sa za adresu pre dorucovanie adresa sidla,
uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana druhej strane, ktora je dorucovana postovym podnikom sa povazuje
za dorucent okamihom jej dorucenia druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zéasielka vrati odosielatel'ovi
ako nedorucend, neprevzata, alebo nedorucitel'na plati, ze zasielka sa povazuje za doruc¢enti dihom jej navratenia
odosielatel'ovi ako nedorucenej (fikcia dorucenia). Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked”:

a) sa adresat v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doruéeni (ulozeni) zasielky nedozvedel,

c) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzata, alebo nedorucitel'na.



Pokial’ adresat prevezme zasielku skor, ako by podl'a tohto ustanovenia mali nastat’ ¢inky fikcie dorucenia,
zasielka je dorucena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Doru¢enie druhej zmluvnej strane je platne a
ucinne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti podpisu kdekol'vek, kde bol adresat
zastihnuty.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mbézu menit" a doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
(s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. ods. 4).

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo suvisiace s fiou, ktoré medzi ucastnikmi zmluvy vzniknu sa
budu riesit’ predovsetkym vzdjomnou dohodou. V pripade, zZe neddjde k dohode, budi spory rozhodované
podl'a platnych predpisov SR a prislu$ny bude std Slovenskej republiky.

4. Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na Cast’ tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast’ zmluvy.

5. Najomca tymto dava sthlas prenajimatelovi a ZSK so spractivanim svojich osobnych tidajov v elektronickej
a listinnej podobe, vratane ziskania osobnych tdajov akoukol'vek formou v hmotnej alebo elektronickej
podobe aich zaznamendvanie na nosi¢och informacii, spristupiiovanim a poskytovanim osobnych udajov
tretim stranam, a to po dobu nevyhnutne potrebni, maximalne vSak po dobu uréent pravnymi predpismi na
archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych tudajov.

6. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca, prenajimatel’
aZSK.

7. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ prvym nasledujacim diiom po jej
zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, stihlasia
S nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

9. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - Situaény nacrt (umiestnenia) stavby

V Ziline dfia 27.12.2016

Prenajimatel’ Néjomca:

Ing. Rudolf Michalec
Riaditel’ Dopravnej akadémie Zilina
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