ZMLUVA O NAJME

nebytového priestoru uzavreta podl'a § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajmne nebytovych

priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z.

Z. 0 majetku vyssich uzemnych celkov Vv platnom zneni, a d’alSich pravnych predpisov.

Prenajimatel’:
Sidlo:

1CO:

DIC:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
BBAN:

IBAN:

Kontaktna osoba:
E-mail:

Kontakt:

(d’alej len prenajimatel’)

so suhlasom zriad’ovatel’a:

a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:
Kontaktna osoba:
Tel. &islo:
Kontakt e-mail:
(d’alej len ,,ndjomca‘)

.
Zmluvné strany

Stredna odborna Skola dopravna

Rosinska 3126/2, 010 08 Zilina

651117

2020639104

Ing. Maria Vitova, PhD., MBA, riaditel’ka Skoly
Statna pokladnica

7000483737/8180

SK83 8180 0000 0070 0048 3737

Mgr. Maria Hubo&anova, veduci pracovnik HU
maria.hubocanova@sosdza.sk
0905 586 370

Zilinsky samospravny kraj so sidlom v Ziline
Komenského 48, 011 09 Zilina
Zastupeny: Ing. Erika Jurinova — predseda

Andrea Kubalova

Straza 102,013 04 Straza

55516289

1022930656

Slovenska sporitelna

SK10 0900 0000 0050 6355 1822
Andrea Kubalova

0902 592 742
kubalova73@gmail.com

(d’alej spolu prenajimatel’ a najomca aj ako ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom stavby so stipisnym &islom 3126 —

Skola, postaveného na pozemku p. ¢. 5589/82, zapisanej na liste vlastnictva

¢.1954 pre

katastralne uzemie Zilina. Prenajimatel’ je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného majetku,
pricom je opravneny prenechat ho (alebo jeho Cast’) so sthlasom zriad'ovatela (vlastnika) do
najmu. Cislo udeleného stihlasu: 05247/2023/0SMal -14. (Zverejnené na web stranke ZSK,
SOSD a Vv regionélnej tla¢i -My Zilinsko - 27.06.2023).

2. Uzatvorenie tejto zmluvy je v stlade s Clankom 21, ods.1.1, pism. d) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK.
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.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’, ako sprdvca nehnutel'nosti touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného
odplatného uZivania predmet najmu — nebytové priestory nachadzajice sa v objekte uvedenom
v ¢lanku II. tejto zmluvy (Uvodné ustanovenia) odsek 1, a to na prizemi vstupnej haly vlavo od
hlavného vchodu o vymere 17,21 m? (d’alej ako ,,8kolsky bufet*).

Néjomca sa za doCasné uzivanie predmetu najmu zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi dojednané
najomné.

v.
Ucel najmu

Néajomca je opravneny predmet najmu vyuzivat vylu¢ne na vykonavanie Cinnosti v predaji
potravin a obCerstvenia, na prevadzkovanie Skolského bufetu v dnoch, kedy prebicha Skolské
vyucovanie v ¢ase od 7:30 hod. do 14:00 hod. N4jomca je povinny zohl'adiiovat’ poziadavky na
zdravii vyzivu a v stilade s nariadenim RUVZ s prihliadnutim na vekovii skupinu kupujacich.

Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve av stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet najmu.

V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to od 02.09.2023 do 30.06.2026 s 3 mesa¢nou
skasobnou dobou.

Néjomca berie na vedomie skuto¢nost’, ze vzhl'adom na povahu predmetu n4jmu, nie je mozné
vyuzivat predmet najmu celoro¢ne, ale iba cast’ kalendarneho roka. ( Skolsky rok).

VI.
Platobné podmienky

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu 2 602,15 € / $kolsky rok
(slovom dvetisicSest'stodvaeur a 15 centov). Najomca sa zavédzuje stanovené najomné uhradzat’
mesacne v zalohovych platbach, t.j. 260,20 € uhrada za najom/ kalendarny mesiac, v lehote
splatnosti vystavenej faktary prislusného kalendarneho mesiaca na et prenajimatel’a
bezhotovostne, na bankovy et spravcu vedeny :

Statna pokladnica

BBAN: 7000483737/8180

IBAN: SK83 8180 0000 0070 0048 3737
VS: ¢islo prislusnej faktury

KS: 0308

Vo vyske nagjomného nie su zahrnuté uhrady za odber elektrickej energie, odber vody a ostatné
sluzby stvisiace s najmom.
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Ak najomca neuhradi nagjomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podl'a ustanovenia § 1 ods.1 nariadenia vlady SR ¢.
21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika Vv zneni
neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vCas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausilnu ndhradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu nijmu, pripadne cenu uhrad
stvisiacich s beznym uzivanim predmetu najmu jednostranne upravit' o niektoré ekonomické
polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.).
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o uprave cien. Upravené ceny su zavizné
od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem in¢ho aj neakceptacia
upravy ceny najmu alebo vysky uhrad za sluzby spojené s najmom podla tohto ustanovenia a
prenajimatel’ méze z tohto dovodu od zmluvy odstupit’.

VII.

Uhrada za sluZby spojené s naijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa podla Zakona o cenach dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat
prenajimatelovi sluzby spojené s najmom v mesacnych preddavkovych platbach( pausalnych
platbach) ato vzdy vtermine splatnosti vystavenej faktiry za prislusny kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, ze sluzby spojené s najmom vo vyske 38,90 EUR ( tridsatosemeur
90 centov) budu uctované vo faktare vystavenej za najomné, najomné a sluzby spojené
s ndjmom bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, VS bude
¢islo faktiry a KS 0308.

a) pausalnu uhradu za sluzby spojené s nAjmom mesacne

- dodavku tepla 14,90 €

b) zdlohovi platbu

- vodné a stocné 500 €

- elektricki energiu 13,00 €

C) Ostatné reZijné ndklady pausdlne

(upratovanie spoloc¢nych priestorov, odpad, poistenie budovy...) 6 ,00 €
VIIL.

Zmluvna pokuta

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ najjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
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IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) povinnost’ odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v ¢lanku IIl. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,
b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavidznymi
pravhymi predpismi a za tymto tiéelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane ndjomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na Gc¢el dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a tthradu za sluzby spojené s najjmom
riadne a véas v termine splatnosti,
C) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,
d) povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma
udrziavat’ Cistotu a dezinfekciu priestoru,
e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu,
potrebu oprav, ktoré su  Vrézii prenajimatela. Najomca je povinny oznamit pisomne
prenajimatelovi bezodkladne kazdu upravu a zadsah do predmetu najmu, V opacnom pripade
zodpoveda za vzniknuté $kody,
f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom znenti;
g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom $koly, prip. na zaklade dohody s prenajimatel’om,
ch) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia.

3. Sortiment tovaru v bufete musi zodpovedat’ zasadam spravnej vyzivy a nesmie obsahovat
alkoholické napoje, napoje s obsahom kofeinu, chininu a tabakové vyrobky (Nariadenie vlady SR
¢.362/2006 Z.Z.§ 8, ods. 5, pism. a).

4.  Najomca ma pravo pouzivat’ spolocné priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatel’a.

5. Njjomca nie je opravneny vykonavat ziadne tUpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny stihlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho cast’ do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

8. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.
X.
Skonéenie najmu

1. Zmluvné strany mdzu skonéit’ najomny vzt'ah na zaklade vzajomnej dohody.
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2. Vypovednd lehota vtomto pripade je 1 mesiac azafina plynat od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni.

3. Prenajimatel’ ma prévo odstlpit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto
zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné nidjomné v stanovenom termine. Odstupenie od zmluvy
je ucinné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto diia je ndgjomca povinny platit’ ndjomné a platby
za sluzby spojené s ndjmom.

XI.
Zaverefné ustanovenia

1.  Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika a zavéznymi pravnymi predpismi.

2. Kzmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom ZSK,
alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4.  Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
1 vyhotovenie najomca a 1 vyhotovenie ZSK.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujucim dinom po
zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a a v prislusnom registri. Informacie, ktoré je objednavatel’

povinny poskytnit zmluvnej strane v suvislosti s ochranou osobnych tudajov su zverejnené na
internetovej stranke objednavatel'a www.sosdza.sk.

V Ziline, dia 08.08.2023. V Ziline, diia 08.08.2023

Prenajimatel’ Néjomca
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